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Überprüfung der Qualität und der baulichen Ausführung  

von Bestandsobjekten durch Inaugenscheinnahme 

 

1.  Ausgangslage 

 

Der Erwerber einer Bestandsimmobilie übernimmt dieses Objekt im Regelfall im besichtigten Zu-

stand. Eine eventuelle Haftung des Verkäufers besteht nach geltendem Recht nur in absoluten 

Ausnahmefällen (z.B. Vorsatz oder arglistige Täuschung). Eine möglichst gründliche und umfas-

sende Inspektion der Immobilie vor Kaufabschluss kann daher vor Fehlinvestitionen schützen. In 

Bezug auf Dauerhaftigkeit und Gebrauchsfähigkeit können die verschiedenen am Markt vorhan-

denen Holzbauarten im Vergleich zur konventionellen Bauweise Eigenheiten aufweisen, die es 

ebenso zu beachten gilt. Für die Budgetplanungen des Investors sind Informationen über mögli-

che anstehende Renovierungs- oder Sanierungsarbeiten von großer Bedeutung. Nicht zuletzt 

kann ein Kurzbericht zum baulichen Zustand eines Veräußerungsobjekts in den Gesprächen und 

Verhandlungen mit Banken oder Kreditinstituten hilfreich sein.  

 

2.  Leistungsübersicht 

 

Das Sachverständigenbüro Josef Egle bietet für private, öffentliche und gewerbliche 

Auftraggeber Dienstleistungen an als unabhängige, öffentlich bestellte und vereidigte 

Sachverständigenstelle mit dem Ziel, bei Bestandsobjekten den baulichen Zustand 

und die Qualität soweit als möglich systematisch zu erfassen.   

 

Die Besichtigungen und Prüfungen können z.B. folgende Inhalte umfassen:  

 

a)   Übereinstimmung von baulicher Ausführung und Planunterlagen, soweit verfügbar  

b) Allgemeine Erfassung des baulichen Zustand des Objekts im Außen- und Innenbereich 

c)   Optisch erkennbare bauliche Beschaffenheit des Gebäudes in Bezug auf Standsicherheit, 

Dauerhaftigkeit und Gebrauchsfähigkeit 

d) Feststellung erkennbarer Renovierungs- oder Sanierungsarbeiten und Abschätzung des Kos-

tenaufwandes hierfür 

e) Baufeuchtemessungen (zerstörungsfrei) bei erdberührten Bauteilen oder bei feuchtekriti-

schen Anschlüssen (z.B. Kellerumfassung, Sockelanschlüsse, Fenster und Türen etc.) 

f) Im Bedarfsfalle ergänzende Untersuchungen z.B. mit Infrarot-Thermografie oder  

 Blowerdoor 
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3.  Kosten 

 

Die Leistungen im vorigen Punkt 2 sind in Abhängigkeit zur Gebäudeart und zur Aufgabenstel-

lung individuell zwischen dem Auftraggeber und dem Büro Egle zu vereinbaren. Möglich sind Ab-

rechnungen nach Aufwand oder als Pauschale nach vorheriger Abklärung der Rahmenbedingun-

gen. Gerne unterbreiten wir nach Erörterung der gewünschten Aufgabenstellung ein für Sie kos-

tenloses und unverbindliches Angebot.  

 

Traunstein, 17.09.2020 

 

gez. Josef Egle 

 

 


